NOVO REGIME DO ARRENDAMENTO APOIADO PARA HABITAGCAO

LEGISLAGAO CONSOLIDADA

Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro
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Decreto-Lei n.° 38/2023;
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Diploma
Estabelece o novo regime do arrendamento apoiado para habitacdo e revoga a Lei n.° 21/2009, de 20 de maio, e os Decretos-Leis
n.os 608/73, de 14 de novembro, e 166/93, de 7 de maio
Lei n.° 81/2014
de 19 de dezembro
Estabelece o novo regime do arrendamento apoiado para habitacdo e revoga a Lei n.° 21/2009, de 20 de maio, e os Decretos-
Leis n.os 608/73, de 14 de novembro, e 166/93, de 7 de maio.
A Assembleia da Republica decreta, nos termos da alinea c) do artigo 161.° da Constituicdo, o seguinte:

Capitulo |
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objeto

A presente lei estabelece o regime do arrendamento apoiado para habitacdo e regula a atribuicdo de habita¢cdes neste regime.

Artigo 2.°

Ambito
1 - O arrendamento apoiado é o regime aplicavel as habitacdes detidas, a qualquer titulo, por entidades das administracdes
direta e indireta do Estado, das regides auténomas, das autarquias locais, do setor publico empresarial e dos setores
empresariais regionais, intermunicipais e municipais, que por elas sejam arrendadas ou subarrendadas com rendas calculadas
em fung¢do dos rendimentos dos agregados familiares a que se destinam.
2 - A presente lei aplica-se, ainda, ao arrendamento de habita¢des financiadas com apoio do Estado que, nos termos de lei
especial, estejam sujeitas a regimes de renda fixada em funcdo dos rendimentos dos arrendatarios.
3 - As disposicdes da presente lei sdo ainda aplicaveis, com as necessarias adaptacdes, ao subarrendamento de habitacdes em
regime de arrendamento apoiado pelas entidades referidas no n.° 1.
4 - No quadro da autonomia das regides autonomas e das autarquias locais, podem estas aprovar regulamentagdo prépria
visando adaptar a presente lei as realidades fisica e social existentes nos bairros e habitagdes de que sdo proprietarias.
5 - O disposto no nimero anterior ndo pode conduzir a definicdo de normas regulamentares menos favoraveis para os
arrendatarios, quer quanto ao célculo do valor de rendas, quer quanto as garantias de manutencdo do contrato de
arrendamento.
Notas:

Acérdao do Tribunal Constitucional n.° 197/2023 - Diario da Republica n.° 90/2023, Série | de 2023-05-10 declara a inconstitucionalidade, com forca obrigatdria geral, das

normas contidas nos n.os 4 e 5 do presente artigo, na redacdo da Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto (Novo regime do arrendamento apoiado para habitacdo).

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Artigo 3.°
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Definicoes

Para efeito do disposto na presente lei, considera-se:
a) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas que residem em economia comum na habitacdo arrendada, constituido pelo
arrendatario e pelas pessoas referidas nas alineas a), b), c), d) e e) do n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de
junho, bem como por quem tenha sido autorizado pelo senhorio a permanecer na habitacdo;
b) 'Dependente’, o elemento do agregado familiar que seja menor ou, que, tendo idade inferior a 26 anos, ndo aufira
rendimento mensal liquido superior ao indexante dos apoios sociais;
c) «Deficiente», a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior a 60 %;
d) «Fator de capitacdo», a percentagem resultante da ponderacdo da composicdo do agregado familiar, de acordo com a tabela
constante do anexo i a presente lei, que dela faz parte integrante;
e) «Indexante dos apoios sociais», o valor fixado nos termos da Lei n.° 53-B/2006, de 29 de dezembro, alterada pela Lei n.° 3-
B/2010, de 28 de abril;
f) 'Rendimento mensal liquido' (RML), o duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos de todos os membros do
agregado familiar, sendo o rendimento anual liquido de cada membro obtido:
i) Subtraindo ao rendimento global o valor da coleta liquida, nos termos do n.° 2 do presente artigo; caso os rendimentos se
reportem a periodo inferior a um ano, considera-se a proporcao correspondente ao nimero de meses em causa;
if) Sendo zero o valor da coleta liquida ou ndo tendo legalmente havido lugar a entrega de declaracdo de rendimentos nos
termos do Codigo do Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares, calculando o total dos rendimentos anuais auferidos,
considerados nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei n.° 15/2011, de 3 de maio, e
pelos Decretos-Leis n.os 113/2011, de 29 de novembro, e 133/2012, de 27 de junho; caso os rendimentos se reportem a periodo
inferior a um ano, considera-se a proporcdo correspondente ao nimero de meses em causa;
g) «Rendimento mensal corrigido» (RMC), o rendimento mensal liquido deduzido das quantias indicadas de seguida:
i) 10 % do indexante dos apoios sociais pelo primeiro dependente;
i) 15 % do indexante dos apoios sociais pelo segundo dependente;
iii) 20 % do indexante dos apoios sociais por cada dependente além do segundo;
iv) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada deficiente, que acresce aos anteriores se também couber na definicdo de
dependente;
v) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos;
vi) 20 % do indexante dos apoios sociais em caso de familia monoparental;
vii) A quantia resultante da aplicagdo do fator de capitacdo, constante do anexo | da presente lei, ao indexante dos apoios
sociais.
2 - Para efeitos da alinea f) do nimero anterior, os valores do rendimento global e da coleta liquida correspondem aos
constantes da declaracdo de rendimentos das pessoas singulares, validada pela Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) e
respeitante ao ano anterior, que podem igualmente ser enviados por esta para as entidades detentoras de habitacdo em regime
de arrendamento apoiado através de comunicagdo eletronica de dados, aplicando-se o disposto no artigo 31.°, com as
necessarias adaptacoes.
3 - Sem prejuizo do previsto no ndmero anterior, nos casos em que se verifique alteracdo de rendimento devidamente
comprovada, podem os arrendatarios requerer revisdo do valor da renda, nos termos do artigo 23.°

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Artigo 4.°
Fim das habitacoes

1 - As habitagdes arrendadas em regime de arrendamento apoiado s6 podem destinar-se a residéncia permanente dos
agregados familiares aos quais sdo atribuidas.
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2 - E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou gratuita, do gozo da
habitacdo por parte do arrendatario ou de qualquer elemento do seu agregado familiar, nomeadamente a cessdo da posicdo
contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o comodato.

3 - As entidades referidas no artigo 2.° compete assegurar as condicdes necessarias para garantir o fim a que se destina o
arrendamento, promovendo, de forma sistematica e programada, a ado¢do de medidas de conservagdo do respetivo parque
habitacional.

Capitulo |l
Acesso e atribuicao das habitacoes em regime de arrendamento apoiado

Seccao |
Acesso

Artigo 5.°

Condicoes de acesso

1 - Podem aceder a atribuicdo de habitacbes em regime de arrendamento apoiado os cidaddos nacionais e os cidaddos
estrangeiros detentores de titulos vélidos de permanéncia no territério nacional que relnam as condi¢des estabelecidas na
presente lei e que ndo estejam em nenhuma das situagdes de impedimento previstas no artigo seguinte.

2 - A atribuicdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado confere ao senhorio o direito de aceder aos dados do
arrendatario e dos membros do respetivo agregado familiar para fins de informacdo ou de confirmagdo dos dados por eles
declarados nos termos regulados na presente lei.

3 - Ao acesso e a atribuicdo das habitagdes é aplicavel o regime constante do presente capitulo e subsidiariamente o Codigo do
Procedimento Administrativo.

Artigo 6.°

Impedimentos

1 - Estd impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado quem se
encontre numa das seguintes situagoes:

a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de fracdo auténoma de prédio
urbano destinado a habitagdo, localizado no concelho ou em concelho limitrofe, desde que o imével seja adequado a satisfazer
o fim habitacional do agregado e ndo constitua residéncia permanente de terceiros com direitos legais ou contratuais sobre o
mesmo;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais ou seja titular, cénjuge ou unido de facto com o titular
de uma habitagdo publica ja atribuida, sem prejuizo do disposto no artigo 14.%;

¢) (Revogada);

d) Esteja abrangido por uma das situacdes previstas no n.° 1 do artigo 29.°

2 - As situagdes previstas nas alineas a) e b) do nimero anterior podem néo constituir impedimento se, até a data da celebracao
do contrato em regime de arrendamento apoiado, for feita prova da sua cessagao.

3 - No caso previsto na alinea a) do n.° 1, quando for invocado e comprovado que o prédio ou fracdo ndo esta em condicdes de
satisfazer o fim habitacional ou que o direito relativo ao mesmo é detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do
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agregado familiar, cabe ao senhorio avaliar a situacdo e decidir sobre o acesso deste agregado a atribuicdo de habitacdo ou a
manutengdo do arrendamento, consoante for o caso.

4 - O arrendatario deve comunicar ao senhorio a existéncia de uma situagdo de impedimento, no seu caso ou no de qualquer
membro do seu agregado familiar, no prazo méaximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia.

5 - (Revogado.)

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 13.° do/a Decreto-Lei n.° 89/2021 - Diario da Republica n.° 213/2021, Série | de 2021-11-03, em vigor a partir de 2021-11-04

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Seccao I
Atribuicdo das habitacoes

Subseccao |
Procedimentos de atribuicao

Artigo 7.°
Procedimentos

A atribuicdo de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado efetua-se mediante um dos seguintes procedimentos:
a) Concurso por classificagéo;

b) Concurso por sorteio;

¢) Concurso por inscrigao.

Artigo 8.°
Concurso por classificacédo

O concurso por classificacdo tem por objeto a oferta de um conjunto determinado de habitacdes e visa a atribuicdo das mesmas
em arrendamento apoiado aos individuos ou agregados familiares que, de entre os que concorram no periodo fixado para o
efeito, obtenham a melhor classificagdo em funcdo dos critérios de hierarquizacdo e de ponderacéo estabelecidos para o efeito
pela entidade locadora.

Artigo 9.°
Concurso por sorteio
O concurso por sorteio tem por objeto a oferta de um conjunto determinado de habitacdes e visa a atribuicdo das mesmas em
arrendamento apoiado aos individuos ou agregados familiares que, de entre os que preenchem os critérios de acesso ao
concurso estabelecidos pela entidade locadora e que tenham concorrido no prazo fixado para o efeito, sejam apurados por
sorteio.

Artigo 10.°
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Concurso por inscricdo

O concurso por inscrigdo tem por objeto a oferta das habita¢des que sdo identificadas, em cada momento, pela entidade
locadora para atribuicdo em regime de arrendamento apoiado aos candidatos que, de entre os que se encontram, a altura,
inscritos em listagem prépria, estejam melhor classificados, em funcdo dos critérios de hierarquizacdo e de ponderagédo
estabelecidos para o efeito pela mesma entidade.

Artigo 11.°

Critérios preferenciais

Em qualquer dos procedimentos previstos nos artigos anteriores, sempre que a tipologia e as condi¢des das habitagdes objeto
do procedimento o permitam, as entidades locadoras definem critérios preferenciais, nomeadamente para familias
monoparentais ou que integrem menores, pessoas com deficiéncia ou com idade igual ou superior a 65 anos, ou para vitimas de
violéncia domeéstica.

Artigo 12.°

Publicitacao da oferta das habitacoes

1 - O anlncio de cada um dos concursos a que se referem os artigos 8.° e 9.° é publicitado no sitio na Internet da entidade
locadora e pelos meios considerados mais adequados.

2 - Sem prejuizo de outros elementos que a entidade locadora entenda incluir, o andncio a que se refere o nUmero anterior
deve conter a seguinte informacao:

a) Tipo de procedimento;

b) Datas do procedimento;

¢) ldentificacdo, tipologia e area Util da habitacao;

d) Regime do arrendamento;

e) Critérios de acesso ao concurso e, se for o caso, de hierarquizacdo e de ponderacdo das candidaturas;

f) Local e horario para consulta do programa do concurso e para obtencdo de esclarecimentos;

g) Local e forma de proceder a apresentacdo da candidatura;

h) Local e forma de divulgacdo da lista definitiva dos candidatos apurados.

3 - No caso do concurso a que se refere o artigo 10.°, a entidade locadora deve publicitar, no respetivo sitio na Internet e ou em
area de acesso ou de circulagdo livre das suas instalacdes, informacdo sobre a listagem, as condi¢des de inscricdo na mesma e o
resultado da Ultima classificagdo, com exclusdo de qualquer mengéo a dados pessoais.

4 - Em qualquer dos casos referidos nos nimeros anteriores, o concurso pode ainda ser publicitado mediante afixa¢do, no
prédio em que a habitacdo se integra, de anuncio do concurso ou de informagdo de que a habitacdo estd disponivel para
arrendamento.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Artigo 13.°

Exclusdo

A prestacdo de falsas declaragdes, a omissdo dolosa de informagdo ou a utilizagdo de meio fraudulento por parte dos
candidatos, no ambito ou para efeito de qualquer dos procedimentos de atribuicdo de uma habitacdo, determina a exclusdo da
candidatura ou o cancelamento da inscricdo, sem prejuizo de outras san¢des legalmente aplicaveis.
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Subseccao Il
Disposicoes especiais

Artigo 14.°

Regime excecional

1 - Tém acesso a atribuicdo de habitacdes em regime de arrendamento apoiado os individuos e os agregados familiares que se
encontrem em situagdo de necessidade habitacional urgente e ou temporaria, designadamente decorrente de desastres naturais
e calamidades ou de outras situagdes de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou moral para as pessoas, incluindo
as relativas a violéncia doméstica, ndo sendo aplicaveis as disposi¢cdes do presente regime que sejam incompativeis com a
natureza da situagdo, incluindo as disposi¢des da subseccdo anterior.

2 - Nos casos previstos no numero anterior, as condi¢des de adequacgdo e de utilizacdo das habita¢des sdo definidas pela
entidade locadora em funcdo da situacdo de necessidade habitacional que determina a respetiva atribuicao.

Artigo 15.°

Adequacdo da habitagdo
1 - A habitacdo a atribuir em regime de arrendamento apoiado deve ser de tipologia adequada a composicdo do agregado
familiar, por forma a evitar situacdes de sobreocupacdo ou de subocupagao.
2 - A adequacdo da habitagdo é verificada pela relacdo entre a tipologia e a composicdo do agregado familiar de acordo com a
tabela constante do anexo ii a presente lei, que dela faz parte integrante.
3 - A habitacdo a atribuir deve ainda adequar-se a pessoas com mobilidade reduzida, garantindo a acessibilidade.
Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Artigo 16.°
Mobilidade
REVOGADO

Alteragoes

Revogado pelo/a Artigo 4.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da RepUblica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Artigo 16.°-A
Transferéncia de habitacao

1 - Na prossecucdo do interesse publico, a entidade locadora pode promover a transferéncia do agregado familiar para outra
habitagdo em caso de emergéncia, nomeadamente inundacées, incéndios ou catastrofes naturais, ocorridas ou iminentes, por
razdes de salde publica ou existéncia de risco de ruina.

2 - Nas situacdes em que existam operac¢des de requalificacdo urbanistica devidamente aprovadas, que incluam habitagdo, pode
a entidade locadora promover a transferéncia do agregado familiar, provisoriamente, enquanto decorrem as obras de
requalificacdo, estando garantido o retorno do agregado familiar, salvo nas situacdes em que este se opuser.
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3 - Nas situagdes de requalificacdo urbanistica que ndo incluam habitacdo, deve ser acordado com o agregado familiar o local
de realojamento, tendo em conta a situacdo familiar, nomeadamente o local de trabalho e estudo dos seus membros ou a
necessidade de acesso a instituicbes de saude, por razées de tratamentos especificos.

4 - A entidade locadora publica pode ainda promover a transferéncia do agregado por razdes de desadequacéo da tipologia ou
mau estado de conservacao do locado.

5 - A transferéncia do agregado para outra habitagdo a pedido do arrendatéario pode ser concedida, com base em:

a) Motivos de saide ou mobilidade reduzida, incompativeis com as condicdes da habitacao;

b) Situacdo sociofamiliar de extrema gravidade, caso em que o pedido de transferéncia pode ser efetuado por qualquer
interessado, desde que exclusivamente para protecdo e salvaguarda da vitima;

¢) Desadequacgdo da tipologia atribuida face a evolugdo do agregado ou degradagdo da habitagdo por responsabilidade nao
imputavel ao arrendatario.

6 - Os procedimentos desenvolvidos para a transferéncia de habitacdo obedecem ao Cédigo do Procedimento Administrativo.

7 - Se a transferéncia for feita com caracter provisorio e implicar regresso a habitacdo de origem, ndo ha lugar a novo contrato
de arrendamento.

Capitulo IlI
Contrato de arrendamento apoiado

Seccao |
Condicoes contratuais

Artigo 17.°
Regime do contrato

1 - O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na presente lei, pelos regulamentos nela previstos e pelo Cédigo
Civil.

2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o contrato de arrendamento apoiado tem a natureza de contrato
administrativo, estando sujeito, no que seja aplicavel, ao respetivo regime juridico.

3 - Compete aos tribunais administrativos conhecer das matérias relativas a invalidade ou cessacdo dos contratos de
arrendamento apoiado.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Artigo 18.°

Forma e contetido do contrato

1 - O contrato de arrendamento apoiado é celebrado por escrito, sempre que possivel através de documento eletrénico com
assinatura eletronica qualificada, e contém, pelo menos, as seguintes mengdes:

a) O regime legal do arrendamento;

b) A identificacdo do senhorio;

c) A identificacdo do arrendatério ou arrendatarios e de todos os elementos do agregado familiar;

d) A identificacdo e a localizacao do locado;
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e) O prazo do arrendamento;

f) O valor da renda inicial e a forma de atualizacdo e de revisdo da mesma;

g) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

h) A periodicidade da apresentacédo da declaracdo de rendimentos do agregado familiar, que ndo pode ser superior a trés anos.
2 - Do contrato de arrendamento deve igualmente constar, para efeitos meramente informativos, o valor que corresponderia ao
valor real da renda sem o apoio.

3 - Nos casos previstos no artigo 14.°, a habitacdo pode ser atribuida em arrendamento mediante registo em livro ou em
suporte informatico contendo a identificacdo dos individuos e dos membros dos agregados familiares que se encontrem em
situacdo de necessidade habitacional urgente e ou temporéria, a data da respetiva admissdo e o montante da renda.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Artigo 19.°

Duracao e renovacao do contrato

1 - O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10 anos, considerando-se reduzido a este limite quando for
estipulado um periodo superior.

2 - Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se, automaticamente, por igual periodo.

3 - (Revogado.)

4 - (Revogado.)

5 - (Revogado.)

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Artigo 20.°
Vencimento e pagamento da renda

1 - Salvo estipulacdo em contrario, a primeira renda vence-se no primeiro dia Util do més a que respeita, vencendo-se cada uma
das restantes no primeiro dia Util de cada més subsequente.

2 - O pagamento da renda deve ser efetuado no dia do seu vencimento e no lugar e pela forma estabelecidos no contrato.

3 - Quando o pagamento da renda seja efetuado por transferéncia ou débito em conta bancéria do arrendatario, o
comprovativo do respetivo movimento é equiparado a recibo para todos os efeitos legais.

4 - Em caso de mora pode ser celebrado um acordo de liquidagdo de divida.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Artigo 21.°
Valor da renda

O valor da renda em regime de arrendamento apoiado é determinado pela aplicagdo de uma taxa de esfor¢o ao rendimento
mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforco (T) o valor, arredondado a milésima, que resulta da seguinte
férmula:

T = 0,067 x (RMC/IAS)

em que:
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T = taxa de esforco;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais.

Artigo 21.°-A

Taxa de esforco maxima

A taxa de esforco méaxima nao pode ser superior a 23 % do rendimento mensal corrigido do agregado familiar do arrendatario.
Alteragoes

Aditado pelo/a Artigo 3.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-11-01

Artigo 22.°

Rendas maxima e minima

1 - A renda em regime de arrendamento apoiado ndo pode ser de valor inferior a 1 % do indexante dos apoios sociais (IAS)
vigente em cada momento.

2 - A renda maxima em regime de arrendamento apoiado é a renda maxima aplicavel aos contratos de arrendamento para fim
habitacional em regime de renda condicionada.

3 - (Revogado).

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 4.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Artigo 23.°
Atualizagado e revisdo da renda
(em vigor a partir de: 2023-05-29)

1 - Além da atualizacdo anual prevista no n.° 2 do artigo 1077.° do Cédigo Civil, h& lugar a revisdo da renda a pedido do
arrendatario nas situacdes de:

a) Alteracdo na composicdo ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o arrendatario comunicar o facto ao senhorio
no prazo maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia;

b) Aplicacdo da correcdo prevista na alinea g) do artigo 3.° em caso de superveniéncia de situacdes de incapacidade igual ou
superior a 60 % ou de idade igual ou superior a 65 anos relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

2 - A revisdo da renda por iniciativa do senhorio com os fundamentos indicados no nimero anterior pode ocorrer a todo o
tempo.

3 - A reavaliacdo pelo senhorio das circunstancias que determinam o valor da renda realiza-se, no minimo, a cada trés anos.

4 - No ambito de qualquer dos processos de revisdo da renda, o arrendatario deve entregar ao senhorio os elementos que este
solicite e se mostrem adequados e necessarios a verificagdo das circunstancias que determinam a revisdo da renda, no prazo
maximo de 30 dias a contar da correspondente notificagdo.

5 - A apresentacdo mencionada no nimero anterior pode ser dispensada relativamente a documentos administrativos, desde
que o arrendatéario preste o seu consentimento para que estes possam ser consultados, nos termos do artigo 28.°-A do Decreto-
Lei n.° 135/99, de 22 de abril, na redagdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 73/2014, de 13 de maio.

6 - A renda atualizada ou revista nos termos dos nimeros anteriores é devida no segundo més subsequente ao da data da
rece¢do, pelo arrendatario, da comunicagdo do senhorio com o respetivo valor.
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7 - Quando da revisdo da renda resulte o seu aumento e as comunicagdes do arrendatario tenham sido realizadas fora dos
prazos previstos no n.° 1 ou no n.° 4, o senhorio pode exigir-lhe o pagamento do montante correspondente a 1,25 vezes a
diferenca entre a renda paga e a renda que seria devida desde a data da alteracéo.

8 - A ndo atualizagdo ou a ndo revisdo da renda por motivo imputavel ao senhorio impossibilita-o de recuperar os montantes
que lhe seriam devidos a esse titulo.

9 - Nao ha lugar a aumento de renda por efeito de atualizagdo quando, em resultado de vistoria técnica a habitagdo por parte
da entidade locadora, se constate um estado de conservacdo mau ou péssimo, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-
B/2012, de 31 de dezembro, que ndo resulte de razdes imputaveis ao arrendatario e enquanto tal condicdo persistir.

10 - Quando no ambito de processos de regularizagdo de divida o valor da renda revista representar um aumento superior ao
dobro da renda anterior, ha lugar a sua aplicagdo faseada nos primeiros trés anos contados desde a data da celebracdo do
acordo de liquidacéo de divida, aplicando-se as condigdes previstas nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 37.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 13.° do/a Decreto-Lei n.° 38/2023 - Diario da Republica n.° 103/2023, Série | de 2023-05-29, em vigor a partir de 2023-05-30

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-11-01

Artigo 24.°

Obrigacées do arrendatadrio

Sem prejuizo das demais obriga¢des previstas na lei e no contrato, cabe ao arrendatario com contrato de arrendamento
apoiado:

a) Efetuar as comunicagdes e prestar as informagdes ao senhorio obrigatérias nos termos da lei, designadamente as relativas a
impedimentos e a composicdo e rendimentos do seu agregado familiar;

b) Utilizar a habitacdo em permanéncia, ndo se ausentando por um periodo seguido superior a seis meses, exceto nos casos
previstos no n.° 2, comunicados e comprovados por escrito junto do senhorio;

¢) Avisar imediatamente o senhorio sempre que tenha conhecimento de qualquer facto ou ato relacionado com a habitagdo
suscetivel de causar danos a mesma e ou de por em perigo pessoas ou bens;

d) N&o realizar obras na habitacdo sem prévia autorizacdo escrita do senhorio.

e) Restituir a habitagdo, findo o contrato, no estado em que a recebeu e sem quaisquer deterioracdes, salvo as inerentes a uma
prudente utilizacdo em conformidade com o fim do contrato e sem prejuizo do pagamento de danos, caso se verifiquem, nos
termos do artigo 27.°

2 - O ndo uso da habitacdo por periodo até dois anos ndo constitui falta as obrigacdes do arrendatario desde que seja
comprovadamente motivado por uma das seguintes situagoes:

a) Doenca regressiva e incapacitante de permanéncia na habitacéo;

b) Prestacdo de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou cumprimento de comissdo de servigo publico, civil ou militar,
em ambos os casos por tempo determinado;

c) Detencdo em estabelecimento prisional;

d) Prestacdo de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com grau de incapacidade igual ou superior a 60 %, incluindo a
familiares.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-11-01

Artigo 24.°-A
Obrigacoées das entidades locadoras

As entidades locadoras referidas no artigo 2.° estdo vinculadas ao cumprimento das seguintes obrigacdes:
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a) Reger-se pelo principio da igualdade, ndo podendo privilegiar, beneficiar, prejudicar, privar de qualquer direito ou isentar de
qualquer dever nenhum arrendatério ou candidato ao arrendamento publico em razdo de ascendéncia, sexo, etnia, lingua,
territério de origem, religido, orientacdo sexual, deficiéncia ou doenca, convic¢des politicas ou ideoldgicas, instrucdo ou
condigdo social;

b) Prestar aos arrendatarios e candidatos ao arrendamento publico as informacdes e os esclarecimentos de que carecam e
apoiar e estimular as suas iniciativas e receber as suas sugestdes e informacdes;

) Assegurar a realizacdo de obras de conservacdo, reabilitacdo e beneficiacdo dos edificios e fragcbes, no que diz respeito as
partes de uso privativo e de uso comum, pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos e sempre que se verifique a sua
necessidade, assumindo os encargos correspondentes;

d) Garantir a manutencdo das condi¢bes de seguranca, salubridade, conforto e arranjo estético dos edificios e das habita¢oes;

e) Assumir os encargos e despesas referentes a administragdo, conservacéo e fruicdo das partes comuns do edificio, bem como
o0 pagamento de servicos de interesse comum, sem prejuizo da partilha de responsabilidades e encargos, nos termos da lei,
guando haja condominios constituidos;

f) Assegurar a realizacdo de vistorias para detecdo de situacdes de degradacdo e inseguranca dos edificios e fracoes,
nomeadamente em relacdo as redes de gas, dgua e eletricidade, aos elevadores e aos equipamentos eletromecanicos;

g) Promover a qualidade dos conjuntos habitacionais do ponto de vista ambiental, social e cultural;

h) Promover a constituicdo e o bom funcionamento de condominios sempre que houver mais do que um proprietario no
mesmo edificio;

i) Promover a participacdo organizada dos arrendatérios na administracdo, conservacéo, fruicdo e gestdo das partes comuns do
edificio, através, por exemplo, de comissdes de lote.

Alteracoes

Aditado pelo/a Artigo 3.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-11-01

Seccao I
Cessacdo do contrato de arrendamento apoiado

Artigo 25.°

Resolucao pelo senhorio

1 - Além das causas de resolucgdo previstas na presente lei e nas disposicbes legais aplicaveis, nomeadamente nos artigos 1083.°
e 1084.° do Cédigo Civil, na sua redagdo atual, constituem causas de resolucdo do contrato pelo senhorio:

a) O incumprimento de qualquer das obrigacdes previstas no artigo 24.°;

b) O conhecimento pelo senhorio da existéncia de uma das situa¢des de impedimento previstas no artigo 6.%;

c) A prestacdo de falsas declaragdes, de forma expressa ou por omissdo, sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos
determinantes para o acesso ou manutencdo do arrendamento;

d) A permanéncia na habitagdo, por periodo superior a um més, de pessoa que ndo pertenca ao agregado familiar, sem
autorizacdo prévia do senhorio.

2 - Nos casos das alineas do numero anterior e do n.° 2 do artigo 1084.° do Cédigo Civil, a resolu¢do do contrato de
arrendamento pelo senhorio opera por comunicacdo deste ao arrendatario, onde fundamentadamente invoque a respetiva
causa, apds audicdo do interessado, cabendo sempre direito de recurso desta decisdo pelo arrendatario.

3 - (Revogado.)

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01
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Artigo 26.°

Cessacdo do contrato por rentincia

1 - Considera-se haver renuncia do arrendatario ao arrendamento da habitacdo quando esta ndo seja usada por ele ou pelo
agregado familiar por periodo seguido superior a seis meses a contar da data da primeira comunicacdo do senhorio, de entre as
referidas na alinea a) do nimero seguinte.

2 - Sem prejuizo do disposto na alinea b) do artigo 24.°, considera-se ndo uso da habitagcdo a situacdo em que, dentro do
periodo minimo de seis meses, se verifiquem cumulativamente as seguintes condicdes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas semanas entre cada uma delas, de entrega
de comunicagdo na pessoa do arrendatario ou de elemento do agregado familiar, consoante for o caso, por representante do
senhorio devidamente identificado e a entrega tenha resultado impossivel por auséncia dos mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitacdo, pelo periodo minimo de 30 dias, de conteldo idéntico ao da
comunicacao;

c) Os registos do fornecimento de servicos essenciais de agua e eletricidade evidenciarem a auséncia de contratos de
fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, nos termos do n.° 2 do artigo 33.°

3 - A comunicagao e o aviso devem referir:

a) Que o senhorio tem conhecimento do ndo uso da habitacdo por parte do arrendatario ou do agregado familiar, consoante for
0 caso;

b) Que o ndo uso da habitacdo por periodo superior a seis meses a contar da data da primeira tentativa de contacto pessoal, ali
indicada, constitui rendincia ao arrendamento e determina a cessacdo do contrato;

¢) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatario e os elementos do seu agregado familiar dispdem, apds o decurso dos
seis meses, para procederem a desocupacao e entrega voluntéria da habitacao, livre de pessoas e bens.

4 - A cessacdo do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da primeira tentativa de contacto pessoal
referida na alinea a) do n.° 2 e confere ao senhorio o direito de tomar posse do locado e de considerar abandonados a seu favor
os bens moveis nele existentes, se, apds o decurso do prazo de 60 dias sobre a tomada de posse do locado, ndo forem
reclamados.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Artigo 27.°
Danos na habitac¢do
Se, aquando do acesso a habitacdo pelo senhorio subsequente a qualquer caso de cessacdo do contrato, houver evidéncia de
danos na habitacao, de realizacdo de obras ndo autorizadas ou de ndo realizacdo das obras exigidas ao arrendatario nos termos
da lei ou do contrato, o senhorio tem o direito de exigir o pagamento das despesas por si efetuadas com a realizagdo das obras
necessarias para reposi¢do da habitagdo nas condigdes iniciais.
Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Artigo 28.°
Despejo
1 - Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obrigacdo de desocupacdo e entrega da habitacdo a uma das entidades referidas
no n.° 1 do artigo 2.°, cabe a essas entidades levar a cabo os procedimentos subsequentes, nos termos da lei.
2 - Sdo da competéncia dos dirigentes maximos, dos conselhos de administracdo ou dos 6rgaos executivos das entidades
referidas no n.° 1 do artigo 2.°, consoante for o caso, as decisdes relativas ao despejo, sem prejuizo da possibilidade de
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delegacao.

3 - Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou despesas, a decisdo de promocao da
correspondente execucdo deve ser tomada em simultaneo com a decisdo do despejo.

4 - (Revogado.)

5 - Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens moveis deixados na habitacdo, apds qualquer forma de cessacdo do
contrato e tomada de posse pelo senhorio, sdo considerados abandonados a favor deste, caso ndo sejam reclamados no prazo
de 60 dias, podendo o senhorio deles dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer compensacao por parte do
arrendatario.

6 - Os agregados alvos de despejo com efetiva caréncia habitacional sdo previamente encaminhados para solucdes legais de
acesso a habitacdo ou para prestacdo de apoios habitacionais.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Artigo 28.°-A
Resolucao alternativa de conflitos
As entidades locadoras podem recorrer a utilizacdo de meios de resolucdo alternativa de conflitos para resolugdo de quaisquer
litigios relativos a interpretagdo, execucdo, incumprimento e invalidade de procedimentos na aplicagdo da presente lei, sem
prejuizo do recurso ao tribunal sempre que ndo haja acordo entre as partes.
Alteragoes

Aditado pelo/a Artigo 3.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-11-01

Capitulo IV

Disposicoes complementares, transitorias e finais

Artigo 29.°
Sancgoes

1 - Fica impedido de aceder a uma habita¢do no regime de arrendamento apoiado, por um periodo de dois anos:
a) O candidato ou arrendatéario que, para efeito, respetivamente, de atribuicdo ou manutencdo de uma habitacdo em regime de
arrendamento apoiado, utilize meios fraudulentos, proceda a prestacdo culposa de declaragdes falsas ou a omissdo dolosa de
informacao relevante;
b) O arrendatério ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda a habitagdo a terceiros a qualquer titulo, total
ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;
¢) (Revogada.)
2 - O disposto nos numeros anteriores ndo prejudica os direitos que, em funcdo da situacdo, o senhorio detenha, nem o
procedimento criminal que seja aplicavel ao caso nos termos legais.
Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Artigo 30.°
Plataforma eletrénica
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1 - O Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I. P. (IHRU, I. P.), desenvolve e mantém uma plataforma eletronica que
inclui uma base de dados a que podem aceder os senhorios de habitacbes arrendadas ou a arrendar em regime de
arrendamento apoiado.

2 - A plataforma eletrdnica tem por finalidade organizar e manter atualizada a informacao relativa as habitacdes arrendadas ou a
arrendar em regime de arrendamento apoiado por referéncia aos artigos matriciais, bem como aos arrendatarios e membros
dos seus agregados familiares, com indicagdo dos respetivos nimeros de identificacdo fiscal.

3 - As entidades referidas no artigo 2.° que queiram utilizar esta plataforma eletrénica devem inserir nela os dados relativos as
habitacdes e aos arrendatarios em regime de arrendamento apoiado, podendo aceder e cruzar a informacdo necessaria a
verificacdo do cumprimento do disposto na presente lei no ambito da gestdo das respetivas habitacdes.

4 - Compete ao IHRU, I. P., o tratamento da informagdo referida no n.° 2 e a adogdo das medidas técnicas e organizativas
adequadas para protecdo dos dados nos termos da Lei n.° 67/98, de 26 de outubro, alterada pela Lei n.° 103/2015, de 24 de
agosto. pela Lei n.° 103/2015, de 24 de agosto.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Artigo 31.°
Dados pessoais

1 - O senhorio de uma habitagdo arrendada ou subarrendada em regime de arrendamento apoiado pode, para efeitos de
confirmacdo dos dados do arrendatario ou arrendatérios da habitacdo e dos membros do respetivo agregado familiar, solicitar a
AT e ao Instituto dos Registos e do Notariado, I. P. (IRN, I. P.), informacdo sobre a composicdo e os rendimentos do agregado e a
titularidade de bens méveis ou imdveis, através da plataforma de interoperabilidade da Administragdo Publica ou através de
envio de ficheiro, com referéncia aos nimeros de identificacdo fiscal dos arrendatarios da habitagdo e dos membros do
respetivo agregado familiar, ndo podendo o prazo de prestacdo da informacao solicitada ultrapassar os 30 dias.

2 - O senhorio é a entidade responsavel pela rececdo e o processamento dos dados pessoais recolhidos para efeito de
contratacdo do arrendamento apoiado, devendo adotar as medidas técnicas e organizativas adequadas para protecdo dos
mesmos contra a destruicdo, acidental ou ilicita, a perda acidental, a alteragdo, a difusdo ou o acesso ndo autorizados e para
conservar os dados apenas pelo periodo estritamente necessario a prossecuc¢do da finalidade a que se destinam, nos termos da
Lei n.° 67/98, de 26 de outubro, alterada pela Lei n.° 103/2015, de 24 de agosto.

3 - O tratamento dos dados pelo senhorio, ao abrigo da presente lei, depende de autorizagdo da Comissdo Nacional de
Protecdo de Dados, nos termos da Lei n.° 67/98, de 26 de outubro, alterada pela Lei n.° 103/2015, de 24 de agosto.

4 - Qualquer pessoa tem direito a conhecer o contelido dos registos que lhe digam respeito e a obter junto de quem os detém
a correcdo de inexatidoes, a supressao de dados indevidamente registados e o complemento de omissdes, nos termos do artigo
11.° da Lei n.° 67/98, de 26 de outubro, alterada pela Lei n.° 103/2015, de 24 de agosto.

5 - O acesso a informagdo por terceiros esta sujeito ao disposto na Lei n.° 67/98, de 26 de outubro, alterada pela Lei n.°
103/2015, de 24 de agosto.

6 - O senhorio obriga-se a guardar sigilo sobre os dados recolhidos sobre a situagdo tributaria dos contribuintes e os elementos
de natureza pessoal que obtenha ao abrigo do disposto na presente lei, nos termos previstos na Lei Geral Tributéria, aprovada
pelo Decreto-Lei n.° 398/98, de 17 de dezembro.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Artigo 32.°
Isencdes e outros beneficios
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1 - As entidades referidas no n.° 1 do artigo 2.°, no que respeita aos prédios urbanos maioritariamente destinados a fins
habitacionais e as habitacbes de que sdo proprietarias ou superficidrias que estejam arrendados em regime de arrendamento
apoiado, beneficiam de isen¢do do pagamento de impostos municipais incidentes sobre iméveis e de taxas municipais.

2 - O certificado do desempenho energético das habitagdes a que se refere a presente lei tem a validade de 10 anos e pode ser
baseado na avaliacdo de uma Unica habitacdo representativa do mesmo edificio ou edificios de caracteristicas similares do
mesmo bairro, desde que tecnicamente justificado.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Artigo 33.°

Prerrogativas

1 - As entidades referidas no n.° 1 do artigo 2.° ndo estdo obrigadas a efetuar o seguro de incéndio das habitacdes de que
sejam proprietarias ou superficidrias, cabendo-lhes suportar os custos com as repara¢des proprias ou devidas a terceiros que
seriam cobertas pelo seguro em caso de sinistro.

2 - As empresas de fornecimento de agua, gas e eletricidade devem prestar as entidades locadoras informagdo sobre a
existéncia de contratos ou de consumos relativamente a um dado prédio ou fragdo auténoma, quando se tenham verificado,
pelo menos, duas tentativas de notificagdo nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 26.°

Artigo 34.°

Comunicacgoes

1 - A comunicagdo do senhorio ou do proprietdrio da habitacdo a informar o arrendatario ou o ocupante da aplicacdo do
regime do arrendamento apoiado deve conter:

a) Informacéo sobre a aplicagdo do regime do arrendamento apoiado, com indicacdo dos elementos necessarios para célculo do
valor da renda e o prazo para o respetivo envio ao senhorio ou ao proprietario, que ndo pode ser inferior a 30 dias;

b) As consequéncias para o caso de incumprimento da obrigacdo de envio dos elementos solicitados ou de recusa em celebrar o
contrato em regime de arrendamento apoiado.

2 - Apds a rececdo dos elementos solicitados, o senhorio ou proprietdrio deve comunicar ao arrendatario ou ao ocupante o
valor da renda, com explicitacdo da forma do respetivo calculo, bem como, se aplicavel, do respetivo faseamento.

3 - Cabe ao senhorio ou ao proprietario enviar ao arrendatario ou ao ocupante dois exemplares do contrato, devendo um dos
exemplares ser-lhe devolvido no prazo maximo de 30 dias, devidamente assinado, podendo o senhorio optar pela celebragao
presencial do contrato nas suas instalacdes.

4 - As comunicacdes entre as partes relativas a cessacdo do contrato de arrendamento apoiado e atualizacdo ou revisdo da
renda sdo realizadas nos termos dos regulamentos previstos na presente lei e das notificagdes previstas no Codigo do
Procedimento Administrativo, com as seguintes especificidades:

a) As cartas dirigidas ao arrendatdrio ou ao ocupante devem ser remetidas, preferencialmente, para o local arrendado ou
ocupado;

b) As cartas dirigidas ao senhorio ou proprietario devem ser remetidas para o endereco constante do contrato de arrendamento
ou para o endereco indicado pelo préprio a outra parte;

¢) Qualquer comunicacdo deve conter o endereco completo da parte que a subscreve, devendo as partes comunicar
mutuamente a alteracdo daquele;

d) Quando a comunicacdo assinada pelo senhorio ou proprietario for entregue em méo, deve o destinatario apor a sua
assinatura na respetiva copia, com nota de rececao;
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e) Caso se opte pelo envio de carta registada com aviso de rececdo e a mesma seja devolvida por o destinatario se ter recusado
a recebé-la ou ndo a tiver levantado no prazo previsto no regulamento dos servigos postais, ou ainda, se o aviso de rececao tiver
sido assinado por pessoa diferente do destinatario, o senhorio ou proprietério procederd a entrega dessa comunicacdo em mao;
f) Se o destinatéario recusar a rece¢do da comunicagdo entregue em mao ou recusar a assinatura na respetiva copia, o senhorio
ou proprietario manda afixar edital com conteldo idéntico ao da comunicacdo na porta da entrada da habitacdo arrendada ou
ocupada e na entrada da sede da respetiva junta de freguesia, considerando-se a comunicacdo recebida no dia em que o edital
for afixado.

5 - A falta ou a insuficiéncia de resposta dos arrendatarios ou dos ocupantes as comunica¢des no prazo fixado ou a recusa dos
mesmos em celebrar o contrato de arrendamento apoiado constituem fundamento para a resolucdo do contrato vigente ou
para a cessagdo da utilizagdo da habitacdo, consoante for o caso.

6 - A comunicagdo do senhorio ou do proprietario, relativa a resolucdo ou a cessacdo da ocupacéao, é realizada nos termos da
presente lei e dos regulamentos nela previstos, com mencdo a obrigacdo de desocupacdo e entrega da habitacdo no prazo
nunca inferior a 90 dias e a consequéncia do seu ndo cumprimento.

7 - (Revogado.)

8 - (Revogado.)

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Artigo 35.°

Ocupacoes sem titulo

1 - Sdo consideradas sem titulo as situacbes de ocupacdo, total ou parcial, de habitacdes de que sejam proprietarias as
entidades referidas no n.° 1 do artigo 2.° por quem nao detém contrato ou documento de atribuicdo ou de autorizacdo que a
fundamente.

2 - No caso previsto no nimero anterior, 0 ocupante estd obrigado a desocupar a habitacdo e a entrega-la, livre de pessoas e
bens, até ao termo do prazo que lhe for fixado, ndo inferior a trés dias Uteis, na comunicagao feita para o efeito, pelo senhorio
ou proprietario, da qual deve constar ainda o fundamento da obrigacdo de entrega da habitacéo.

3 - Caso nado seja cumprida voluntariamente a obrigacdo de desocupacdo e entrega da habitacdo nos termos do numero
anterior ha lugar a despejo nos termos do artigo 28.°

4 - E aplicavel as desocupacdes previstas no presente artigo o disposto no n.° 6 do artigo 28.°

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Artigo 36.°

Remissoes e referéncias

1 - Todas as remissdes para os diplomas e normas revogados nos termos da presente lei consideram-se efetuadas para as
disposi¢des correspondentes da mesma.

2 - Todas as referéncias:

a) A «renda técnica» e ao «preco técnico» previsto no Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de maio, consideram-se efetuadas & «renda
condicionada»;

b) As demais rendas previstas nos regimes revogados nos termos da presente lei consideram-se efetuadas a «renda em regime
de arrendamento apoiado».
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Artigo 37.°

Regime transitorio

1 - Nos casos a que se referem as alineas do n.° 2 do artigo anterior, os contratos consideram-se celebrados por um prazo de 10
anos a contar da data da entrada em vigor da presente lei, nomeadamente para efeitos de aplicagcdo do artigo 19.°, salvo se tiver
sido estabelecido contratualmente prazo inferior.

2 - Quando o valor da renda em regime de arrendamento apoiado representar um aumento superior ao dobro da renda
anterior, ha lugar a sua aplicacdo faseada nos primeiros trés anos do contrato nas seguintes condi¢des:

a) No primeiro ano, o montante da renda corresponde ao da renda anterior acrescido de um terco do valor do aumento
verificado;

b) No segundo e terceiro anos, ao montante da renda praticado em cada um dos anos anteriores é acrescido mais um terco do
aumento.

3 - Durante o faseamento ndo é aplicavel o regime de atualizacdo anual da renda, mantendo-se o direito que assiste ao
arrendatario, nos termos do n.° 1 do artigo 23.°, de solicitar a revisdo do valor da renda quando haja diminuicdo dos
rendimentos ou alteragdo da composicdo do agregado familiar

4 - O disposto no n.° 2 ndo prejudica a possibilidade de aceitacdo pelo senhorio do faseamento com valores diferentes.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 32/2016 - Diario da Republica n.° 162/2016, Série | de 2016-08-24, em vigor a partir de 2016-09-01

Artigo 38.°

Norma revogatéria

1 - Sdo revogados os seguintes diplomas:

a) A Lei n.° 21/2009, de 20 de maio;

b) O Decreto-Lei n.° 797/76, de 6 de novembro, alterado pela Lei n.° 84/77, de 9 de dezembro, na parte relativa a atribuicdo de
habitacoes;

¢) O Decreto-Lei n.° 608/73, de 14 de novembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/83, de 17 de maio;

d) O Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de maio.

2 - Sdo também revogados, na parte relativa ao regime de renda apoiada, os artigos 77.° a 82.° do Regime do Arrendamento
Urbano, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de outubro, mantidos em vigor por forca do disposto no artigo 61.° da
Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, que aprova o Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU).

Artigo 39.°
Aplicagdo no tempo

1 - O disposto na presente lei aplica-se aos contratos a celebrar apds a data da sua entrada em vigor.

2 - O disposto na presente lei aplica-se, ainda, com as alteracbes e especificidades constantes dos nimeros seguintes:

a) Aos contratos existentes a data da sua entrada em vigor ao abrigo de regimes de arrendamento de fim social, nomeadamente
de renda apoiada e de renda social;

b) A ocupacdo de fogos a titulo precario ao abrigo do Decreto n.° 35 106, de 6 de novembro de 1945, sujeitos ao regime
transitorio da Lei n.° 21/2009, de 20 de maio, que subsistam na data da entrada em vigor da presente lei.

3 - As definicdes da presente lei prevalecem sobre as que estejam previstas noutros regimes legais, na parte em que estes
apliguem ou remetam para a aplicagdo dos regimes referidos no nimero anterior.

4 - No caso de contratos a que se tenha aplicado o regime constante do Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de maio, e esteja a
decorrer faseamento de renda:
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a) A presente lei aplica-se imediatamente sempre que dela decorra um valor de renda inferior ao do faseamento de renda em
Ccurso;

b) Ha lugar ao recélculo do faseamento, quando a aplicacdo da presente lei conduza a um valor de renda inferior ao previsto
para o termo do faseamento em curso;

) Qualquer aumento de renda decorrente da presente lei s6 pode ocorrer no termo do referido faseamento.

Artigo 40.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no primeiro dia do terceiro més seguinte ao da sua publicacéo.

Anexo |
[a que se refere a alinea d) do artigo 3.°]

Fator de capitacdo
(ver documento original)

Anexo |l
(a que se refere o n.° 2 do artigo 15.°)
Adequacdo da tipologia
(ver documento original)
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